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ARSREDOVISNINGEN FOR NACKAHUSEN HOLDING AB (PUBL)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Nackahusen Holding AB (publ) avger harmed
arsredovisning fér koncernen och moderbolaget for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Nackahusen Holding AB (publ) bendmns dven bolaget eller moderbolaget. Nackahusen Holding AB
(publ) inklusive sina heldgda dotterbolag Nacka 5 AB, org nr 559006-0900 , Nacka 6 AB, org nr 559006-
0884 , Nacka 8 AB, org nr 559006-0934, Nacka 9 AB, org nr 559006-0926 samt Nacka 11 AB, org nr
559006-0983, benamns som koncernen.

Nackahusen Holding AB (publ) férvarvade aktierna i dotterbolagen den 15 februari 2017 varpa
koncernen bildades.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktining
Koncernens verksamhet bestar i att aga, forvalta och utveckla specifika delomraden i Nacka.
Moderbolaget bedriver dartill koncernintern utlanings- och finansieringsverksamhet samt darmed
forenlig verksamhet. Koncernen ager fem delomraden i Nacka, varav tre har befintliga fastigheter
med kommersiell verksamhet och 6vriga ar forvantade byggratter. Enligt férvantade detaljplaner
berdknas drygt 40.000 kvm bostader och kommersiella ytor kunna utvecklas totalt pa delomradena.

Bolagsstyrningsrapport har upprattats och finns tillgénglig pa bolagets hemsida.

Styrelsens beddmning ar att storleken pa det egna kapitalet maste bibehallas i syfte att bolaget skall
kunna fortsatta sin verksamhet och darmed kan férvantas fullgora sina forpliktelser pa kort och lang
sikt. Frigbrande av likviditet ar en forutsattning for att bolaget ska kunna fullfélja sina forpliktelser
under 2020 och framat. Dessa forpliktelser inkluderar genomférande av framtida projekt, den
I6pande driften i allmanhet samt dven I6sen av det obligationslan om 360 MSEK som forfaller i
augusti 2020. Obligationslanet férvantas kunna forlangas alternativt l6sas genom att inbringa
likviditet genom forsaljning av delar eller hela den projektportfélj som koncernen innehar alternativt
att tillskott erhalls fran extern part. For att kunna genomféra dessa forsaljningar, eventuella
forlangningar eller refinansieringslosningar av obligationslanet samt fa till stand en
overenskommelse dar tillskott erhalls fran extern part kravs att bolaget och motparter kommer
overens om villkoren och att avtal traffas. Skulle de atgarder som beskrivs inte falla val ut och inte
kunna genomforas kan det innebara att det foreligger en vasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta verksamheten. Styrelsens bedomning ar att det
ar sannolikt att dessa atgarder kommmer att kunna genomféras och att fortsatt likviditet kan
erhallas. Foretagets finansiella rapporter har upprattas enligt antagande om fortsatt drift.

Inget bolag inom koncernen har anstélld personal, administration och férvaltning hanteras av
personal anstélld i Oscar Properties Forvaltning AB.

Férvaltning

Oscar Properties-koncernen ansvarar for forvaltning av de befintliga fastigheterna fram till byggstart.
Detta innefattar teknisk forvaltning och kontakt med hyresgasten, uthyrning samt ekonomisk
uppfdljning. Oscar Properties-koncernen ansvarar och genomfor avflyttningsprocessen fér samtliga
hyresgaster i samband med att byggnationsarbetet paborjas.

Projektutveckling

Projektledning erhalls fran Oscar Properties-koncernen som leder projektet fran tilltradet av
fastigheten till och med sista inflyttning. Detta innefattar bland annat samarbetet med kommunen
gallande planprocessen och gestaltning av omradet samt utformning av produkten tillsammans med
Oscar Properties avdelningar for design, marknadsforing och salj.
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Delomraden

Delomrade 5

Ett av vara mest sjondra lagen i Nacka strand ar delomrade 5, beldget pa den vastra kajen.
Fastigheten NackaSicklon 13:87 samt del av fastigheten Nacka Sicklon 13:135, férutom de befintliga
hamn- och sjébodarna, avyttrades den 25 juni 2019. Berdknad byggstart hosten 2021.

Delomrade 6
Beldget pa en kraftig bergssluttning med utsikt 6ver Stockholm inlopp &t ena sidan och den vackra
skogen at den andra, planeras det att byggas ca 90 lagenheter med berdknad byggstart hosten 2021.

Delomrade 8
En av vara mindre fastigheter i Nacka Strand, dar vi avser att bygga ca 72 lagenheter, med tillkopt
mark av Nacka kommun och narliggande parkeringssamfallighet. Planerad byggstart 2028.

Delomrade 9

Idag ar en forskola beldagen pa marken vilken hyrs ut till Pysslingen. Vi efterstravar ett battre
resursutnyttjande med hansyn till det centrala laget. Det nya forslaget inrymmer en ny férskola med
tillhérande gard, och ca 80 lagenheter, planerad byggstart 2022.

Delomrade 11

Det sista delomradet ligger ovan tunnelmynningen till Nacka Strand, belaget pa en hojd. Idag ar
marken delvis bevuxen med vegetation och delvis utgérs omradet av en hardgjord parkeringsyta. Vi
planerar bygga ca 110 lagenheter och kommersiella lokaler. Planerad byggstart 2028.

Fordelning av ldgenheter mellan de olika omraden kan under projektperioden komma att forandras.

Finansiering och marknadsnotering

Fastighetsbolagen forvarvades for en total kdpeskilling inklusive forvarvskostnader om 560 533 tkr.
Képet har finansierats genom upptagande av ett obligationslan om 500 000 tkr. Under ar 2019 har
oboligationslanet amorterats med 140 000 tkr. Obligationslanet om 360 000 tkr forfaller under
augusti 2020 och I6per med en rdanta om STIBOR 3M plus 600 baspunkter. Vid forfall sa finns det en
forpliktelse till en forlangning alternativt I6sen av obligationslanet.

Stillda sdkerheter och borgensataganden

Som sakerhet har Oscar Properties Holding AB (publ) stallt ut borgen for obligationen. Vidare ar
samtliga aktier i Nacka 5 AB, Nacka 6 AB, Nacka 8 AB, Nacka 9 AB, samt Nacka 11 AB pantsatta som
sakerhet tills dess att obligationen &r 16st.

Agarforhallanden
Nackahusen Holding AB &r ett helagt dotterboag till Oscar Properties Invest AB (publ), org nr 556702-
1612 med sate i Stockholm.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och efter rakenskapsarets slut

Fastigheten Nacka Sicklon 13:87 samt del av fastigheten Nacka Sicklon 13:135, forutom de befintliga
hamn- och sjobodarna avyttrades den 25 juni 2019.

Obligationslanet marknadsnoterades pa Nasdaqg Stockholm under februari 2018. En extra amortering
om 140 mkr, vilket omfattar 28% av lanet, ar per 2019-08-13 aterbetalat till obligationsinnehavarna.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer bolaget
handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa bolagets
verksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2019 2018
Hyresintakter 7 387 13192
Ovriga intakter 337 191
Rorelseresultat -2532 6363
Resultat efter finansiella poster 92 736 -29733
Eget kapital 101 110 10 004
Balansomslutning 573384 613 359
Moderbolag 2019 2018
Nettoomsattning 0 0
Rorelseresultat -2399 -1 105
Resultat efter finansiella poster -40 939 -35321
Eget kapital 552 2340
Balansomslutning 625 247 615931

Samtliga belopp uttrycks i svenska tusen kronor.

Koncernens hyresintdkter uppgick till 7 387 tkr. Rorelseresultatet paverkas framst av
fastighetskostnader. Koncernens kostnader uppgick till totalt 49 014 tkr, varav 27 189 tkr avsag
rantor till extern part. Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2019 till 182 662 tkr och
soliditeten till 28 %. | det fall kapital kapital saknas, pa kort eller lang sikt, avser Nackahusen Holding
ABs moderbolag att tillskjuta kapital. Nackahusen Holding AB har en begransad verksamhet.
Kostnaderna utgors framst av administration och rantor varav 27 169 tkr avsag rantor till extern
part.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Nya bostader planeras att byggas 6ver samtliga fem delomraden. Bolagets och koncernens
verksamhet och resultat under det féljande rakenskapsaret bedoms vara i niva med detta
rakenskapsar. Den framtida utvecklingen i bolaget och koncernen paverkas delvis av politiska beslut
avseende bostadsmarknaden och radande rantelage. Da Nackahusen Holding AB ingar i en storre
koncen sakertstalls kapitaltillgdng genom moderbolaget, i det fall kapital saknas och det egna
kapitalet blir lagt.
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Styrelsens beddmning ar att storleken pa det egna kapitalet maste bibehallas i syfte att bolaget skall
kunna fortsatta sin verksamhet och darmed kan férvantas fullgora sina forpliktelser pa kort och lang
sikt. Frigbrande av likviditet ar en forutsattning for att bolaget ska kunna fullfélja sina forpliktelser
under 2020 och framat. Dessa forpliktelser inkluderar genomférande av framtida projekt, den
I6pande driften i allmanhet samt dven I6sen av det obligationslan om 360 MSEK som forfaller i
augusti 2020. Obligationslanet férvantas kunna forlangas alternativt l6sas genom att inbringa
likviditet genom forsaljning av delar eller hela den projektportfélj som koncernen innehar alternativt
att tillskott erhalls fran extern part. For att kunna genomféra dessa forsaljningar, eventuella
forlangningar eller refinansieringslosningar av obligationslanet samt fa till stand en
overenskommelse dar tillskott erhalls fran extern part kravs att bolaget och motparter kommer
overens om villkoren och att avtal traffas. Skulle de atgarder som beskrivs inte falla val ut och inte
kunna genomforas kan det innebara att det foreligger en vasentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta verksamheten. Styrelsens bedomning ar att det
ar sannolikt att dessa atgarder kommmer att kunna genomféras och att fortsatt likviditet kan
erhallas. Foretagets finansiella rapporter har upprattas enligt antagande om fortsatt drift.

Forslag till resultatdisposition i moderbolaget

Ansamlad forlust -63 233
Ovrigt tillskjutet kapital 104 224
Arets resultat -40 939
52
disponeras sa att
i ny rdkning balanseras 52
52

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar, kassaflédesanalys samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska
kronor dar ej annat anges.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 5,6 7 387 13192
Ovriga intakter 337 191
7724 13383
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -5 359 -4 412
Ovriga externa kostnader 7 -4 170 -1424
Ovriga rérelsekostnader =727 -1184
-10 256 -7 020
Rorelseresultat -2532 6363
Resultat fran finansiella poster
Resultat av projektfastighetsforsaljning 132 420 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 1606 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -38 758 -36 096
Resultat fran finansiella poster 95 268 -36 096
Resultat efter finansiella poster 92 736 -29733
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 10 -40 776 0
Resultat fore skatt 51 960 -29 733
Inkomstskatt 11 -4 -122
ARETS RESULTAT 51 956 -29 855
Ovriga totalresultat, netto efter skatt 0 0
Summa totalresultat fér aret 51956 -29 855
Arets resultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 51956 -29 855
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 51956 -29 855
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING Not 2019-12-31 2018-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)
TILLGANGAR
Omsdttningstillgangar
Projektfastigheter 14 467 802 555 079
Hyresfordringar 15 56 2123
Fordringar hos koncernforetag 16 82 303 54 466
Skattefordringar 328 0
Ovriga kortfristiga fordringar 3486 0
86173 56 589
Kassa och bank 17 19 409 1691
Summa omsittningstillgangar 573 384 613 359
SUMMA TILLGANGAR 573 384 613 359
Eget kapital
Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 104 550 65 400
Upparbetat resultat inklusive arets resultat -3940 -55 896
Summa eget kapital 101 110 10 004
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 11 343 343
Ovriga langfristiga skulder 18 108 970 592 424
Summa langfristiga skulder 109 313 592 767
Kortfristiga skulder
Obligationslan 19 357 254 0
Leverantorsskulder 1982 847
Aktuella skatteskulder 0 2144
Ovriga kortfristiga skulder 0 478
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 3725 7119
Summa kortfristiga skulder 362961 10588
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 573 384 613 359
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt Upparbetat

Aktie- tillskjutet resultat inkl.  Summa eget
Belopp i tusen kronor (tkr) kapital kapital arest resultat kapital
Ingdende balans per 2018-01-01 500 30000 -26 041 4459
Totalresultat
Arets resultat - - -29 855 -29 855
Ovrig totalresultat - - - -
Summa Totalresultat - - -29 855 -29 855
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott 35400 35400
Summa Transaktioner med aktiedgare 35400 35400
Utgaende balans per 2018-12-31 500 65 400 -55 896 10 004
Ingdende balans per 2019-01-01 500 65 400 -55 896 10 004
Totalresultat
Arets resultat - - 51956 51956
Ovrig totalresultat - - - -
Summa Totalresultat - - 51956 51956
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott - 39 150 - 39150
Summa Transaktioner med aktiedgare 39150 39150
Utgaende balans per 2019-12-31 500 104 550 -3940 101 110

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 5 000 st och

kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital

Bestar av kapital tillskjutet av aktiedgarna utover aktiekapitalet. Villkorad aterbetalningsskyldighet

for aktieagartillskott uppgar till 0.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genenereras i bolaget.

Eget kapital

Det finns inget innehav med bestammande inflytande. Hela det egna kapitalet ar hanforligt till

moderbolagets aktiedgare.
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Belopp i tusen kronor (tkr)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -2532 6363

Justering for ej kassaflédespdverkande poster 0 0

Erhallen rénta 1606 0

Erlagd ranta -38 758 -30499

Erlagd skatt 0 -790
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -39 684 -24 926
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) / Minskning (+) av projektfastigheter 203 691 0

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -50 898 11 146

Okning (+) / Minskning (-) av leverantérsskulder 1135 847

Okning (+) / Minskning (-) av 6vriga kortfristiga skulder 37 404 562
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 151 648 -12371
Investeringsverksamheten

Forsaljning av aktier i koncernféretag 0 0

Okning/minskning l1angfristiga finansiella tillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amortering -140 000 0

Upptagna lan 6 070 10719
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -133 930 10719
Arets kassaflode 17718 -1 652
Likvida medel vid arets bérjan 1691 3343
Likvida medel vid arets slut 17 19 409 1691
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Not 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7 -2399 -1105
Rorelseresultat -2399 -1105
Resultat fran finansiella poster
Rénteintadkter och liknande resultatposter 8 4725 3757
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -43 265 -37 973
Resultat efter finansiella poster -40 939 -35321
Bokslutsdispositioner 0 1806
Resultat fore skatt -40 939 -33 515
Skatt pa arets resultat 11 0 0
ARETS RESULTAT ! -40 939 -33515

14 . °
Overensstammer med arets totalresultat
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2019-12-31 2018-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 12,13 367 108 366 858
Fordringar hos koncernforetag 16 117 932 192 807
Summa finansiella anldggningstillgangar 485 040 559 665
Summa anlaggningstillgangar 485 040 559 665
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 16 123 029 56 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 8
Summa kortfristiga fordringar 123 029 56 254
Kassa och Bank 17 17 178 12
Summa omsittningstillgangar 140 207 56 266
SUMMA TILLGANGAR 625 247 615 931
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet eget kapital 104 550 65 400
Balanserat resultat -63 559 -30 045
Arets resultat -40 939 -33515
Summa fritt eget kapital 52 1840
Summa eget kapital 552 2340
Langfristiga skulder
Obligationslan 18 0 493 136
Ovriga langfristiga skulder 18 108 970 99 351
Summa langfristiga skulder 108 970 592 487
Kortfristiga skulder
Obligationslan 19 357 254 0
Leverantdrsskulder 25 28
Skulder till koncernforetag 155 547 17 076
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 2 899 4000
Summa kortfristiga skulder 515725 21104
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 625 247 615 931
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt Upparbetat

Aktie- tillskjutet resultat inkl. Summa eget
Belopp i tusen kronor (tkr) kapital kapital arets resultat kapital
Ingdende balans per 2018-01-01 500 30 000 -30 045 455
Totalresultat
Arets resultat -33515 -33515
Ovrig totalresultat - - -
Summa Totalresultat - - -33 515 -33 515
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott - 35400 - 35400
Summa Transaktioner med aktiedgare - 35 400 - 35400
Utgaende balans per 2018-12-31 500 65 400 -63 560 2340
Ingaende balans per 2019-01-01 500 65 400 -63 560 2340
Totalresultat
Arets resultat -40 939 -40 939
Ovrig totalresultat - - - -
Summa Totalresultat - - -40 939 -40 939
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott - 39150 - 39150
Summa Transaktioner med aktiedgare - 39 150 - 39150
Utgaende balans per 2019-12-31 500 104 550 -104 500 552

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 5 000 st och
kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Bestar av kapital tillskjutet av aktiedgarna utéver aktiekapitalet. Villkorad
aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgar till 0.

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genenereras i bolaget.
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2399 -1105
Erhallen rénta 7 060 -30 479
Betald rdnta -35270 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -30 609 -31584
fore férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -27 977 11191
Okning (+) / Minskning (-) av leverantérsskulder 0 28
Okning (+) / Minskning (-) av 6vriga kortfristiga skulder 147 313 8409
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 88 727 -11 956
Investeringsverksamheten
Aterbetalning av Iamnade lan 60763 0
Forandring 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1606 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 62 369 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -140 000 0
Upptagna lan 6 070 10719
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -133 930 10719
Arets kassaflode 17 166 -1237
Likvida medel vid arets borjan 12 1249
Likvida medel vid arets slut 17 17 178 12
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Not 2

Allmién information

Nackahusen Holding AB &r ett heldgt dotterbolag till Oscar Properties Invest AB, org nr 556702-1612, som har sitt sdte i Stockholm. Oscar Properties Invest AB, ar i sin tur
dotterbolag till Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med sate i Stockholm. Nackahusen Holding AB har fem dotterbolag. Huvudkontoret ar belaget pa
Linnégatan 2.

Styrelsen har den / 2020 godkint &rsredovisningen fér offentliggérande.

Redovisningsprinciper och grund for rapporternas upprattande

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee (IFRIC)
sasom de faststillts av EU. Vidare har RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen tillampats. De viktigaste redovisningsprinciperna som
tilldmpats nar denna koncernredovisning upprattats anges nedan.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Grund fér koncernredovisning och rapporteringsvaluta
Koncernredovisningen baseras pa historiska anskaffningsvarden. Koncernens funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget och koncernen.
Om inget annat anges redovisas alla siffror i tkr.

Grunder for konsolidering

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget, de foretag och verksamheter i vilka moderbolaget, direkt eller indirekt, har ett bestammande inflytande. De finansiella rapporterna
for moderbolaget och dotterbolagen som tas in i koncernredovisningen avser samma period och ar upprattade enligt de redovisningsprinciper som galler for koncernen. Ett
dotterféretag tas med i koncernredovisningen fran forvarvstidpunkten, vilken dr dagen nar moderbolagets far ett bestammande inflytande, normalt mer &n 50% av rosterna.
Dotterforetag exkluderas fran koncernredovisningen nar det bestdmmande inflytandet upphér. Interna mellanhavanden och vinster och forluster fran interna transaktioner
elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i forekommenade fall andrats fér att garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nar denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har tillimpats konsekvent, om inte annat anges.

Nya standarder och tolkningar

IFRS 16 Leasing

Standarden ersatter IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande tolkningar och kraver att leasetagare redovisar tillgdngar och skulder hdnférliga till alla leasingavtal i balansrdkningen.
Undantagna &r avtal som &r kortare &n 12 manader och/eller avser mindre belopp. Redovisningen for leasegivaren kommer i allt vasentligt att vara oférandrad. Overgangen till IFRS
16 har inte fatt nagon paverkan eftersom koncernen och bolaget inte har nagra leasingavtal i balansrakningen.

Ovriga nya standarder, éndringar eller tolkningar

Ovriga dndringar i IFRS kommer inte att f& ndgon vasentlig paverkan pa foreagets finansiella rapportering.
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Resultatrdkning

Intéiktsredovisning

Fordelning av lagenheter mellan de olika omraden kan under projektperioden komma att férédndras.

Hyresintdkter och Leasing

Leasingavtal dar all vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras som opertionella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal
klassificeras som opertionella leasingavtal. Hyresintédkter aviseras i forskott och periodiseras linjart 6ver hyresperioden om inte en annan periodisering féljer av de ekonomiska
fordelarna i hyreskontraktet. Forskottsbetalda hyror redovisas som foérutbetalda intékter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period periodiseras denna
linjart 6ver den aktuella kontraktsperioden.

Resultat av fastighetsférsdljning
Avyttring av fastigheter som inte ar foremal for vidareutveckling redovisas i resultatrdkningen i den period nar fastigheten frantrads.

Rdnteintdkter

Réanteintdkter intaktsredovisas fordelat dver I6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Erséittning till anstdllda/pensioner
Under aret har koncernen ej haft nagon anstilld personal och ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfér personalkostnader saknas.

Avsdttningar

Avsidttningar redovisas nar koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare handelser, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att
reglera dtagandet, och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt satt. Inga avsattningar gors for framtida rorelseforluster.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

Arets skattekostnad utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom nér skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade. Avsattningar gors, nar sa bedoms lampligt, for
belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas for alla temporara skillnader mellan tillgangar och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med
tillampning av de skattesatser skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i dotterféretag som
inte forvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Balansrakning

Finansiella Instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar koncernen blir part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphoér, regleras eller nar koncernen forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell
skuld, bokas bort fran balansridkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor.

Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar klassificeras utifran den affarsmodell som tillgdngen hanteras i och tillgangens kassaflodeskaraktar. Om den finansiella tillgdngen innehas inom ramen fér en
affarsmodell vars mal ar att inkassera kontraktsenliga kassafléden (hold to collect) och de avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda tidpunkter ger upphouv till
kassafloden som enbart bestar av betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet anskaffningsvarde. Om
affarsmodellens mal istallet uppnas genom att bade inkassera avtalsenliga kassafldden och salja finansiella tillgangar (hold to collect and sell), och de avtalade villkoren fér den
finansiella tillgdngen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som enbart bestar av betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet redovisas
tillgangen till verkligt varde via Gvrigt totalresultat. Alla 6vriga affarsmodeller (other) dar syftet ar spekulation, innehav for handel eller dar kassaflodeskaraktédren utesluter andra
affarsmodeller innebar redovisning till verkligt varde via resultatrakningen. Koncernen tillimpar affarsmodellen hold to collect fér samtliga finansiella tillgdngar. Koncernens
finansiella tillgdngar redovisas inledningsuvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat med reservering for
vardeminskning. Finansiella skulder vérderas till verkligt varde via resultatrdkningen om de ar en villkorad képeskilling pa vilken IFRS 3 appliceras, innehav for handel eller om de
initialt identifieras som skulder till verkligt virde via resultatrikningen. Ovriga finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella instrumentens verkliga virde

Det verkliga vardet for finansiella tillgdngar och skulder som handlas pa en aktiv marknad bestams med hanvisning till noterat marknadspris. Det verkliga vardet pa andra finansiella
tillgangar och skulder bestams enligt allmant accepterade varderingsmodeller sdsom diskontering av framtida kassafléden och anvandning av information hamtad fran aktuella
marknadstransaktioner. For samtliga finansiella tillgdngar och skulder bedéms det redovisade vardet vara en god approximation av dess verkliga varde, om inte annat sarskilt anges.



sid 16(23)

Nackahusen Holding AB (publ)
559053-2783

t ingsvdérde och effektivrdntemetoden

Upbl
Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang &r det belopp till vilket den finansiella tillgdngen vérderas vid det forsta redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den
ackumulerade avskrivningen med effektivrantemetoden av eventuell skillnad mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet, justerat for eventuella nedskrivningar.
Redovisat bruttovarde for en finansiell tillgang ar det upplupna anskaffningsvardet fér en finansiell tillgdng fore justeringar for en eventuell forlustreserv. Finansiella skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt varde via resultatrakningen. Effektivrantan ar den réanta som vid en diskontering
av samtliga framtida férvdntade kassafléden 6ver den férvantade I6ptiden resulterar i det initialt redovisade vardet fér den finansiella tillgdngen eller den finansiella skulden.

14,

Kvittning av fi iella tillgéngar och sk

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det finns legal réatt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivningar

Koncernen redovisar en forlustreserv for férvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar koncernen
forandringen i forvantade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet i resultatet.

For samtliga finansiella tillgdngar varderar koncernen forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders forvantade kreditforluster. For finansiella instrument for vilka det
har skett betydande 6kningar av kreditrisken sedan det forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for tillgdngens hela |6ptid (den generella
modellen).

Koncernen redovisar forvantade kreditforluster for aterstaende |6ptid for alla finansiella instrument for vilka det har skett betydande 6kningar av kreditrisken sedan det forsta
redovisningstillfillet antigen bedémt enskilt eller kollektivt med tanke pa alla rimliga och verifierbara uppgifter inklusive framatblickande sadana.

Koncernen vérderar férvdntade kreditforluster fran ett finansiellt instrument pa ett satt som aterspeglar ett objektivt och sannolikhetsvéagt belopp som bestdms genom att
utvardera ett intervall av majliga utfall, pengars tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter avseende nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska
forutsattningar.

For kundfordringar. avtalstillgangar och leasingfordringar finns férenklingar som innebar att koncernen direkt redovisar férvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid
(den forenklade modellen).

Likvida medel omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tillimpas undantaget for 1ag kreditrisk. Aven dvriga fordringar, fordringar pa koncernforetag
och upplupna intdkter omfattas av den generella modellen.

Koncernens kundfordringar och avtalstillgdngar omfattas av den férenklade modellen fér nedskrivningar. De férvdntade kreditforlusterna fér kundfordringar och avtalstillgangar
berdknas med hjélp av en provisionsmatris som ar baserad pa tidigare handelser. nuvarande forhéllanden och prognoser for framtida ekonomiska férutsattningar och pengarnas
tidsvarde om applicerbart.

Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade
betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen &r 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nar inga majligheter till ytterligare kassafloden bedéms
foreligga.

Aktieagartillskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhallna aktieagartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Kassa och bank

| Kassa och bank ingar, i savél balansrakningen som i rapporten éver kassafloden, banktillgodohavanden.

Leverantérsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Projektfastigheter

Projektfastigheter avser dels fastigheter som konverteras till bostadsfastigheter for upplatande till bostadsrattsféreningar alternativt fastigheter som nyuppférs for samma
andamal. Projektfastigheter varderas till det ldgsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde. | anskaffningsvardet for projektfastigheter ingar utgifter for markanskaffning
och projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny- till- och/eller ombyggnation. Utgifter fér lanekostnader aktiveras i pdgédende projekt. Nettoférsiljningsvérdet ar det
uppskattade forséljningsvardet i den I6pande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstéllande och fér att astadkomma en férsaljning.
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Uppléning
Upplaning redovisas inledningsuvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Nackahusen Holding AB (publ) tillampar i sin redovisning RFR 2 Redovisning fér juridiska personer, samt Arsredovisningslagen. Innebérden &r att samma redovisningsprinciper ska
tillampas i moderbolaget som i koncernen, sa langt detta &r majligt inom ramen fér sambandet mellan redovisning och beskattning. RFR 2 anger de undantag och tillagg som ska
tilldmpas i moderbolagets redovisning. Moderbolaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstallningsform fér resultat- och balansrakning

Moderbolaget anvander de uppstaliningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket bland annat medfér att en annan presentation av eget kapital tillimpas och att
avsattningar redovisas under en egen rubrik i balansrdkningen.

Aktier i koncernforetag

Aktier i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella férvarvsrelaterade kostnader. Erhélina utdelningar
redovisas som intdkter nar ratten att erhalla betalning bedéms som sdker. Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar i dotterbolag minskat i varde gors en berdkning av
&tervinningsvardet. Ar detta ligre dn det redovisade virdet gérs en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernbolag.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tilldmpade redovisningsprinciper maste styrelsen och foretagsledningen gora vissa bedomningar och
uppskattningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intakter och kostnader samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar
och uppskattningar om andra férutsattningar uppkommer. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for bolaget och som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de andras ar pa det satt som varderingen av projektfastigheter gors. Vardering sker pa det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde. |
anskaffningsvardet ingar utgifter fér markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny- till- och/eller ombyggnation. Nettoférsaljningsvardet ar det
uppskattade forsaljningsvardet i den I6pande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och for att dstadkomma en forsaljning.

Styrelsens bedémning ar att storleken pd det egna kapitalet maste bibehdllas i syte att bolaget skall kunna fortsétta sin verksamhet och darmed kan férvantas fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt. Frigrande av likviditet ar en forutsattning for att bolaget ska kunna fullfélja sina forpliktelser under 2020 och framat. Dessa forpliktelser
inkluderar genomforande av framtida projekt, den I6pande driften i allmdnhet samt &ven l6sen av det obligationslan om 360 MSEK som férfaller i augusti 2020. Obligationslanet
forvantas kunna forlangas alternativt 16sas genom att inbringa likviditet genom forsaljning av delar eller hela den projektportfélj som koncernen innehar alternativt att tillskott
erhalls fran extern part. For att kunna genomféra dessa forséljningar, eventuella férlangningar eller refinansieringslésningar av obligationslanet samt fa till stand en
overenskommelse dar tillskott erhalls fran extern part kravs att bolaget och motparter kommer 6verens om villkoren och att avtal traffas. Skulle de dtgarder som beskrivs inte falla
val ut och inte kunna genomféras kan det innebdra att det foreligger en védsentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatta
verksamheten. Styrelsens bedomning &r att det ar sannolikt att dessa atagrder kommer att kunna genomforas och att forsatt likviditet kan erhallas. Foretagets finansiella rapporter
har uppréttas enligt antagande om frotsatt drift.

Segmentsredovisning
D& koncernen endast har ett rérelsesegment, projektfastigheter, sker ingen ytterligare uppdelning av verksamhetens redovisning.

Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
Koncernen har endast en verksamhetsgren, projektutveckling av fastigheter. Koncernen &r endast verksam i Sverige.
Avtalade framtida hyresintédkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostéder. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig
till icke uppséagningsbara leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 9529 10214
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 11383 12 508
Summa 20912 22722

Hyresavtal som enligt kontrakt upphér, férlangs automatiskt i det fall ingen av parterna sager upp avtalet.

Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Konsultarvoden -3794 -450
Ovriga externa kostnader -376 -974
Summa -4 170 -1424

2019-01-01 2018-01-01
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Konsultarvoden -2169 -450
Ovriga externa kostnader -230 -655
Summa -2399 -1105

Da bolagen inte har nagon anstélld personal finns inga personalkostnader.
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Rénteintdkter och liknande resultatposter
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2019-01-01 2018-01-01
Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter koncernféretag 1606 0
Summa 1606 0

2019-01-01 2018-01-01
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Réanteintdkter koncernforetag 4725 3757
Summa 4725 3757

Lan utstallt till var och ett av de fem dotterbolagen enligt revers. Arlig rantesats uppgar till 2%. Lanebeloppet ska tillsammans med upplupen ranta betalas vid anfordran till

borgenar.

Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader till kreditinstitut 27189 30419
Réantekostnader koncernféretag 3549 3363
Ovriga rantekostnader 8020 2314
Summa 38758 36 096
2019-01-01 2018-01-01
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Réantekostnader till kreditinstitut 27 169 30417
Réantekostnader koncernféretag 4977 3363
Ovriga rantekostnader 11119 4193
Summa 43 265 37973
Bokslutsdispositioner
Koncernbidragen som har lamnats till Oscar Properties Forvaltning koncernbidragen kommer fran Nacka 5, Nacka 6 samt Nacka
9.
Skatt pa drets resultat
2019-01-01 2018-01-01
Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -4 0
-Skatt pa tidigare ars resultat 0 2
Uppskjuten skatt
-avser tempordra skillnader mellan redovisat och skattemdssigt varde pa byggnader 0 -124
Redovisad skatt -4 -122
2019-01-01 2018-01-01
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Redovisad skatt 0 0

1 koncernen och moderbolaget finns ett outnyttjat underskott om 36,2 mkr for vilka uppskjuten skattefordran inte har beaktats. Underskottet |6per utan tidsbegransning.

Avstdamning av effektiv skatt

2019-01-01 2018-01-01
Koncernen Procent 2019-12-31 Procent 2018-12-31
Redovisat resultat fore skatt 51960 -29733
Skatt enligt gallande skattesats 21% -11119 22% 6541
Ej skattepliktiga intakter -55% 28 337 0% 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0% 0 0% -4
Skattemassiga avskrivningar 0,0% 0 0% 143
Justering skatt avseende tidigare ar 0% 0 0% 2
Skattemassiga underskott for vilka ingen
R . 33,1% -17 218 -22% -6 495
uppskjuten skattefordran redovisats
Skatteeffekt av dndrad skattesats 0% 0 -1% -309
Redovisad effektiv skatt -1% 0 0% -122
2019-01-01 2018-01-01
Moderbolaget Procent 2019-12-31 Procent 2018-12-31
Redovisat resultat fore skatt -40 939 -33515
Skatt enligt géllande skattesats 21% 8761 22% 7373
Skatteeffekt underskottsavdrag 0% 0 0% 0
Skattgmasmga underskott for V|IAka ingen 21% 8761 21% 6992
uppskjuten skattefordran redovisats
Skatteeffekt av dndrad skattesats 0% 0 -1% -381
Redovisad effektiv skatt 0% 0 0% 0
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Andelar i koncernforetag
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Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 366 858 366858
Investeringar 250 0
Utgdende redovisat virde 367 108 366 858
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn Antal andelar Kapital-andel % Bokfért varde
Nacka 5 AB 100% 100% 194 592
Nacka 6 AB 100% 100% 83628
Nacka 8 AB 100% 100% 9973
Nacka 9 AB 100% 100% 31585
Nacka 11 AB 100% 100% 47 330
Summa bokfort varde 367 108
Namn Verksamhet Org. N Sate
Nacka 5 AB Fastighetsutveckling 559006-0900 Stockholm
Nacka 6 AB Fastighetsutveckling 559006-0884 Stockholm
Nacka 8 AB Fastighetsutveckling 559006-0934 Stockholm
Nacka 9 AB Fastighetsutveckling 559006-0926 Stockholm
Nacka 11 AB Fastighetsutveckling 559006-0983 Stockholm
Projektfastigheter

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 555079 560645
Forvarv 0 0
Tillkommande poster 55105 1897
Avyttringar -142 382 0
Justering av férvarvspris 0 -7 463
Utgdende anskaffningsvirde 467 802 555 079

Projektfastigheter avser dels fastigheter som konverteras till bostadsfastigheter for upplatande till bostadsrattsforeningar alternativt fastigheter som nyuppférs for samma
andamal. Projektfastigheter varderas till det ldgsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde. | anskaffningsvardet for projektfastigheter ingar utgifter for markanskaffning

och projekt/fastighetsutveckling samt utgifter fér ny- till och/eller ombyggnation. Utgifter fér lanekostnader aktiveras i pdgédende projekt.

Hyresfordringar

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Forfallna hyresfordringar 56 2123
Ej forfallna hyresfordringar 0 0
Summa ej nedskrivna hyresfordringar 56 2123

Hyresfordringar avser fakturerad hyra i befintligt fastighetsbestand. Inga nedskrivningar har gjorts.
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Fordringar hos koncernféretag

sid 20(23)

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Redovisat virde vid arets bérjan 54 466 0
Omeklassificering 25 30 000
Tillkommande poster, kortfristiga fordringar 87 756 0
Avgaende poster, kortfristiga fordringar -59 944 24 466
Utgdende redovisat virde 82303 54 466
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Redovisat vérde vid arets borjan 249 053 188 840
Tillkommande poster, langfristiga fordringar 0 4206
Avgaende poster, langfristiga fordringar -74 874 0
Omklassificering 0 30 000
Tillkommande poster, kortfristiga fordringar 88104 0
Avgaende poster, kortfristiga fordringar -21322 26 007
Utgdende redovisat virde 240 961 249 053
Langfristiga lan utstallda till fyra dotterbolagen enligt revers. Per den 31-12-2019 uppgar lanen till 117 932 tkr (192 807 tkr) och har en arlig rantesats som uppgar till 2%.
Lanebeloppen ska tillsammans med upplupen ranta betalas vid anfordran till borgendr.

Kassa och bank

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingdr i Kassa och bank:

Bankkonto 19 409 1691
Summa 19 409 1691
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingdr i Kassa och bank:

Bankkonto 17178 12
Summa 17178 12
Ovriga langfristiga skulder

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Obligationslan 0 500 000
Kreditanskaffningskostnad 0 -6 927
Aktiedgarlan 108 970 69351
Omeklassificering 0 30 000
Utgdende balans 108 970 592424
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Obligationslan 0 500 000
Kreditanskaffningskostnad 0 -6 864
Aktiedgarlan 108 970 69 351
Omklassificering 0 30 000
Utgdende balans 108 970 592 487
Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Obligationslan 360 000 0
Kreditanskaffningskostnad -2755 0
Aktiedgarlan 0 0
Omeklassificering 0 0
Utgdende balans 357245 0
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Obligationslan 360 000 0
Kreditanskaffningskostnad -2755 0
Aktiedgarlan 0 0
Omklassificering 0 0
Utgdende balans 357245 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen ranta 2899 4000
Forutbetalda hyresintakter 326 2685
Lantematerikostnader 500 0
Depositioner 0 380
El och forvaltning 0 54
Utgdende balans 3725 7119
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen ranta 2899 4000
Utgdende balans 2899 4000
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Not 21

Not 22

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

sid 21(23)

Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Pantsattning av samtliga aktier i Nacka 5 AB, Nacka 6 AB, 435538 374614
Nacka 8 AB, Nacka 9 samt Nackall AB

Utgdende balans 435538 374614
Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Pantsattning av samtliga aktier i Nacka 5 AB, Nacka 6 AB, 367 108 366 858
Nacka 8 AB, Nacka 9 samt Nackall AB

Summa 367 108 366 858

Eventualférpliktelser

Vare sig koncernen eller moderbolaget har nagra eventualforpliktelser.

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Nackahusen Holding &r genom sin verksamhet direkt eller indirekt exponerat for olika slag av finansiella risker som kan paverka bolagets finansiella stallning. Nedan specificeras

bolagets stérsta finansiella risker:

Finansieringsrisker

Koncernens verksamhet finansieras till stor del genom Ian fran externa langivare och rantekostnader ar en inte obetydlig kostnadspost for koncernen. Koncernens verksamhet ar
huvudsakligen att utveckla fastigheter. Projekten kan komma att fordrojas eller drabbas av oférutsedda, eller 6kade kostnader pa grund av faktorer inom eller utom koncernens

kontroll. Om sadana omstandigheter intraffar kan det innebara att projekten inte kan slutféras innan lanen forfaller, eller att sadana 6kade kostnader inte ryms inom beviljade
kreditfaciliteter. Om koncernen inte skulle kunna erhalla finansiering fér férvarv eller utveckling, forlangning eller utékning av befintlig finansiering eller refinansiering av tidigare

erhallen finansiering, eller bara kan erhalla sadan finansiering pa oférmanliga villkor, skulle det kunna ha en vésentlig negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och

finansiella stallning. Tabellen nedan visar Nackahusen Holding odiskonterade kassafléden som kommer av koncernens finansiella skulder (inklusive rénta).

Loptid: lys (belopp inkli réinta)

Koncernen, 2019-12-31 <1ar 1-2 ar 2-3ar 3-5ar >5 ar
Ovriga kortfristiga fordringar 3486

Obligationslan 373 560

Ovriga rantebirande |angfristiga skulder 102 955

Leverantorsskulder 1982

Ovriga kortfristiga skulder 0

Total 481983 0 0 0 0
Koncernen, 2018-12-31 <1ar 1-2 ar 2-3ar 3-5ar >5 ar
Ovriga kortfristiga fordringar 0

Obligationslan 30417 518 000

Ovriga rantebirande |angfristiga skulder 1893 94518

Leverantorsskulder 847 0

Ovriga kortfristiga skulder 478 0

Total 33635 612518 0 0 0
Moderbolaget, 2019-12-31 <1ar 1-2 ar 2-3ar 3-5ar >5 ar
Obligationslan 372960

Ovriga rantebarande langfristiga skulder 102 955

Leverantérsskulder 25

Total 475 940 0 0 0 0
Moderbolaget, 2018-12-31 <1ar 1-2 ar 2-3ar 3-5ar >5 ar
Obligationslan 30417 518 000

Ovriga rantebarande langfristiga skulder 1893 94518

Leverantérsskulder 28 0

Total 32338 612518 0 0 0
Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att fordndringar i réntelaget paverkar ett bolags rantekostnader. Rénterisk kan leda till forandring i verkliga varden, forandringar i kassafléden samt

fluktuation i koncernens resultat. Koncernen &r utsatt for ranterisker till fljd av Ianeskulder. En 6kning av rantenivan med en procentenhet skulle sdledes medféra en férandring av

drets resultat med 4,6 mkr (5 mkr) per procentenhet givet de rantebarande skulderna pa balansdagen.

Likviditets och refinansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas till foljd av otillracklig likviditet. | det fall kapital saknas, pa kort eller lang sikt, avser Nackahusen Holding

ABs moderbolag att tillskjuta kapital. Med refinansieringsrisk avses risken att finansieringsméjligheterna ar begransade och/eller kostnaden hégre nér 1an skall omsittas eller nya

ska tas upp.

Kredit- och motpartsrisk

Koncernen dr exponerad mot risken att motparten inte kan fullgéra leveranser eller betalningsférpliktelser. Koncernens kredit- och motpartsrisk ligger i att hyresgasterna eventuellt

inte skulle kunna fullgora sina betalningar enligt géllande hyreskontrakt. | samband med kontraktens tecknande varderas denna risk. Vidare ar koncernen exponerat mot
kreditrisker i férhallande till de banker i vilka koncernen placerar sina likvida medel eller annars har fordringar pa. Banker viljs med omsorg. Féretradesvis valjs stora och

valrenommerade bolag och banker.
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Forfallostruktur kapitalbindning
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Forfallotid Belopp (mkr) Andel,%
2020 461678 100%
Klassificering av finansiella Instrument
Finansiella till- Finansiella tillgangar Finansiella skulder Finansiella skulder

géngar virderade varderade till verkligt varderade till varderade till verkligt Summa
till upplupet virde via resultat- upplupet virde via resultat- redovisat Verkligt
Koncernen 2019-12-31 anskaffningsvirde akni anskaffningsvirde akni vérde vérde
Hyresfordringar 56 56 56
Ovriga kortfristiga fordringar koncernféretag 82303 82303 82303
Likvida medel 19 409 19409 19 409
Summa tillgdngar 101 768 - - - 101 768 101 768
Obligationslan 357 254 357 254 367 200
Ovriga langfristiga skulder 108 970 108 970 108 970
Leverantérsskulder 1982 1982 1982
Ovriga kortfristiga skulder 0 0 0
Summa skulder - - 468 206 - 468 206 478 152

Finansiella till- Finansiella tillgdngar Finansiella skulder Finansiella skulder

gangar virderade véarderade till verkligt virderade till varderade till verkligt Summa
till upplupet virde via resultat- upplupet virde via resultat- redovisat Verkligt
Koncernen 2018-12-31 anskaffningsvirde aknil anskaffningsvirde aknil virde virde
Hyresfordringar 2123 2123 2123
Fordringar koncernforetag 54 466 54 466 54 466
Likvida medel 1691 1691 1691
Summa tillgdngar 58 280 - - - 58 280 58 280
Obligationslan 493073 493073 510000
Ovriga |angfristiga skulder 99 351 99 351 99 351
Leverantorsskulder 847 2144 2144
Ovriga kortfristiga skulder 2622 2622 2622
Summa skulder - - 595 893 - 597 190 614117

Finansiella till- Finansiella tillgangar Finansiella skulder Finansiella skulder

gangar virderade virderade till verkligt vérderade till virderade till verkligt Summa
till upplupet varde via resultat- upplupet varde via resultat- redovisat Verkligt
Moderbolaget 2019-12-31 anskaffningsvirde dkni anskaffningsvirde akni vérde vérde
Ovriga kortfristiga fordringar koncernféretag 240961 240961 240961
Likvida medel 17178 17178 17178
Summa tillgdngar 258139 - - - 258139 258139
Obligationslan 357 254 357 254 367 200
Ovriga langfristiga skulder 108 970 108 970 108 970
Leverantorsskulder 25 25 25
Skulder koncernféretag 155 547 155 547 155 547
Summa skulder - - 621 796 - 621 796 631742

Finansiella till- Finansiella tillgdngar Finansiella skulder Finansiella skulder

gangar virderade véarderade till verkligt virderade till varderade till verkligt Summa
till upplupet virde via resultat- upplupet virde via resultat- redovisat Verkligt
Moderbolaget 2018-12-31 anskaffningsvirde dkni anskaffningsvirde dkni virde virde
Fordringar koncernforetag 249 053 249 053 249053
Likvida medel 12 12 12
Summa tillgdngar 249 065 - - - 249 065 249 065
Obligationslan 493 136 493 136 510000
Ovriga |angfristiga skulder 99 351 99 351 99 351
Leverantorsskulder 28 2144 2144
Skulder koncernféretag 17 076 17 076 17 076
Summa skulder - - 609 591 - 611707 628 571

Obligationslanet om 360 mkr (500) varderas till verkligt varde enligt niva 1 i verkligt varde hierarkin, enligt priset pa en aktiv marknad. Den 31 december var kursen 99,5 procent av nominellt varde.
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Not 23

Not 24

Not 25

Upplysningar om nérstaendetransaktioner

Som nérstaende till Nackahusen Holding AB betraktas framst bolag inom Nackahusen Holding-koncernen, bolagets huvudagare Oscar Properties Holding-koncernen samt dess
huvudagare Parkgate AB. Nackahusen Holding ABs narstaendeférhallande till sina dotterféretag redovisas i not 11 Andelar i koncernféretag samt not 12 Specifikation av bolagets
innehav av aktier och andelar i koncernféretag . For villkor gillande langfristiga 1an mellan bolag i koncernen samt gentemot Nackahusen Holding lan fran moderbolag, se not 15
och 17.

Under 2019 uppgick nettoomsattningen till narstaendebolag till 0 tkr (0). Inkdpen uppgick till 7 032 tkr (425 tkr). Moderbolagets omsattning till narstaende uppgick till 0 kr (0),
inképen uppgick till 60 tkr (75).

Samtliga transaktioner mellan koncernbolag och 6vriga narstaende bolag har gjorts pa marknadsmdssiga villkor.
Vinstdisposition

Forslag till resultatdisposition i moderbolaget

Ansamlad forlust -63 233

Ovrigt tillskjutet kapital 104 224

Arets resultat -40 939
52

disponeras sa att

i ny rakning balanseras 52
52

Handelser efter balansdagen

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer bolaget handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan
pa bolagets verksamhet. Bolaget har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset

Inga andra vésentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS INTYGANDE
Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets forordning
(EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella redovisningsstandarder respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och

moderbolagets stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen for koncernen respektive moderbolaget ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den / 2020

Peter Norman Per-Axel Sundstrém
Ordférande Verkstéllande direktor

Oscar Engelbert

Var revisionsberéattelse har lamnatsden __/ _ 2020

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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102 43 Stockholm
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nackahusen Holding AB (publ), org nr 559053-2783

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Nackahusen Holding AB (publ) for
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat och kassafléde foér aret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode
fér aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darféor att bolagsstamman  faststdller
resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget samt
rapporten &ver totalresultatet och rapporten &ver finansiell
stallning fér koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen ar férenliga med innehallet i den komp-
letterande rapport som har dverlamnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordningens
(537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pad var bésta kunskap och dvertygelse,
inga forbjudna tjdnster som avses i Revisorsforordningens
(537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade
bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vdsentliga osdkerhetsfaktorer avseende antagandet om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppméarksamheten pa den information som I&mnas
i forvaltningsberattelsen och not 3 under avsnittet Kritiska
bedémningar och uppskattningar av vilka det framgar att
koncernens fortsatta verksamhet &r beroende av att
obligationslanet forlangs eller 16ses med likvid fran
fastighetsférséljningar alternativt att tillskott erhdlls fran
extern part.

Skulle inte de dtgérder som styrelsen planerar att genomféra
kunna genomfdras finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor som
kan leda till betydande tvivel om foretagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande
pa grund av detta.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sé&rskilt betydelsefulla omrdden fér revisionen &r de omraden
som enligt var professionella beddémning var de mest
betydelsefulla fér revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér den aktuella perioden. Utdver de
vasentliga osdkerhetsfaktorer avseende antagandet om
fortsatt drift har vi identifierat ytterligare sarskilt
betydelsefulla omraden vilka beskrivs nedan. Dessa omraden
behandlades inom ramen fér revisionen av, och i vart
stéliningstagande till, drsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om
dessa omraden. Beskrivningen nedan av hur revisionen
genomférdes inom dessa omrdden ska ldsas i detta
sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa
inom dessa omraden. Darmed genomférdes revisionsatgarder
som utformats fér att beakta var bedémning av risk for
vésentliga fel i arsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av var granskning och de granskningsatgédrder som
genomférts for att behandla de omraden som framgar nedan
utgdr grunden for var revisionsberattelse.
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Vardering av projektfastigheter

Beskrivning av omradet

Hur detta omrade beaktades i revisionen

Koncernens projektfastigheter uppgar till 468 Mkr.
Projektfastigheterna  redovisas till det Iagsta av
anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde. Férandringar i
utbud och efterfradgan kan &ndra bedémningen av redovisade
varden. Vi bedémer darfér vardering av projektfastigheter
som ett sarskilt betydelsefullt omrdde i var revision. Fér
information ~ om  projektfastigheterna se  Not 2
Redovisningsprinciper och Not 13 Projektfastigheter.

Var revision omfattar bland annat granskning av rutiner och
processer foér vardering av projekt. Vi har granskat
forvarvskostnader och bedémt gjorda prognoser avseende
rimlighet i beddmda intdkter och kostnader. Vi har granskat

koncernens likviditetsplan och utvdrderat koncernens
investeringsférmaga. Vi har dven, med hjdlp av
varderingsspecialist bedémt rimligheten i vérdet utifran

marknadsmassiga nivder pa byggratter. Vi har granskat
l&mnade upplysningar i rsredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstdllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for
bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det pdaverkar
styrelsens ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat évervaka
bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pad fel, och att I&mna en revisions-
beré&ttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r
en h6ég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentlig-
heter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®&me och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér
vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbergttelsen fasta uppméarksamheten pd upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhallan-
den gora att ett bolag inte l&dngre kan fortsatta verk-
samheten.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, déaribland upplysningarna, och om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

» inhdmtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att gdra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, O©vervakning och utférande av koncern-
revisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa férse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tillampliga fall tillhérande
motatgéarder.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi
vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
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revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste beddmda riskerna for vdasentliga
felaktigheter, och som darfér utgdr de for revisionen sarskilt

betydelsefulla omraddena. Vi beskriver dessa omraden i
revisionsberéttelsen sdvida inte lagar eller andra férfattningar
férhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstadllande direktérens forvalt-
ning av Nackahusen Holding AB (publ) fér rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pd storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgoras i éverensstdammelse
med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéallande direktéren i ndagot
vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget.

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB, Box 7850, 103 99 Stockholm, utsags till
Nackahusen Holding ABs revisor av bolagsstamman den 2 maj
2019 och har varit bolagets revisor sedan 20 april 2016.

Stockholm den 30 juni 2020
Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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