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ARSREDOVISNINGEN FOR NACKAHUSEN HOLDING AB (PUBL)

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Nackahusen Holding AB (publ) avger hirmed
arsredovisning fér koncernen och moderbolaget fér rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31,

Nackahusen Holding AB (publ) bendmns éven bolaget eller moderbolaget. Nackahusen Holding AB ‘
(publ) inklusive sina heligda dotterbolag Nacka S AB, org nr 559006-0900 , Nacka 6 AB, org nr 559006-
0884 , Nacka 8 AB, org nr 559006-0934, Nacka 9 AB, org nr 559006-0926 samt Nacka 11 AB, org nr
559006-0983, benamns som koncernen.

Nackahusen Holding AB (publ) férvdrvade aktierna i dotterbolagen den 15 februari 2017 varpa
koncernen bildades. :

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktining
Koncernens verksamhet bestdr i att dga, forvalta och utveckla specifika delomraden i Nacka.
Moderbolaget bedriver dartill koncernintern utldnings- och finansieringsverksamhet samt dérmed
férenlig verksamhet. Koncernen diger fem delomréaden i Nacka, varav tre har befintliga fastigheter
med kommersiell verksamhet och évriga ar férvantade byggritter, Enligt forvintade detaljplaner
berdknas drygt 40.000 kvm bostdder och kommersiella ytor kunna utvecklas totalt pa delomradena.

Inget bolag inom koncernen har nagon anstilld personal. Administration och férvaltning har skétts
av personal anstalld i Oscar Properties Forvaltning AB.

Forvaltning

Oscar Properties-koncernen ansvarar for férvattning av de befintliga frastigheterna fram till byggstart.
Detta innefattar teknisk forvaltning och kontakt med hyresgdsten, uthyrning samt ekonomisk
uppfoljning. Areavakansen uppgar till 21%. Ekonomisk vakans uppgar till 16% av hyresvérdet.
Uthyrningsarbete pagar for de aterstadende vakanserna beldgna i fastigheten Sicklaon 13:135
(delomrade 5). Oscar Properties-koncernen ansvarar och genomfér avflyttningsprocessen fér samtliga
hyresgaster i samband med att byggnationsarbetet pabérjas.

Projektutveckling

Projektledning erhalls fran Oscar Properties-koncernen som leder projektet fran tilltridet av
fastigheten till och med sista inflyttning. Detta innefattar bland annat samarbetet med kommunen
gallande planprocessen och gestaltning av omradet samt utformning av produkten tillsammans med
Oscar Properties avdelningar for design, marknadsféring och silj.
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Delomraden

Delomrade 5

Ett av vara bésta ldgen i Nacka Strand belidget pa den véstra kajen och utgérs idag till stor del av
hardgjorda ytor. Vi avser 6ka exploateringen mot angivelsen i planprogram och planerar bygga ca
160 lagenheter samt kommersiella lokaler, Berdknad byggstart Q2 2020 av kajarbeten, De befintliga
hamnbodarna hyrs ut idag, med undantag fér en som &r vakant, bodarna kommer rivas innan
byggstart till forman for bostadshusen som ska byggas.

‘Delomrade 6
Beldget pa en kraftig bergssluttning med utsikt éver Stockholms inlopp, mélet ar ett ”litet fotavtryck”
for att bevara sa mycket av naturmarken det gar. Vi planerar bygga ca 90 ligenheter med planerad
byggstart Q2 2020.

Delomrade 8
En av vara mindre fastigheter i Nacka Strand, dar vi avser att bygga ca 10 ligenheter, med tillkopt
mark av Nacka kommun och nérliggande parkeringssamfillighet. Planerad byggstart Q3 2021.

Delomrade 9

Idag &r en forskola beldgen pa marken vilken hyrs ut till Pysslingen. Vi efterstrivar béttre
resursutnyttjande med hénsyn till det centrala ldget. Det nya férslaget inrymmer en ny férskola med
tillhérande gard. Vi planerar bygga ca 70 l4genheter och en ny utsiktsplats for aliminheten, planerad
byggstart Q1 2021,

Delomrade 11 .

Det sista delomradet ligger ovan tunnelmynningen till Nacka Strand beliiget pa en héjd. Idag &r
marken delvis bevuxen med vegetation och delvis utgérs omradet av en hardgjord parkeringsyta. Vi
planerar bygga ca 110 lagenheter och kommersiella lokaler, Delomradet &r det sista att byggstartas,
Q1 2022,

Férelning av ldgenheter mellan de olika omraden kan under projektperioden komma att féréndras.

Projektuppdatering och prognostiserade tider

¢ Q1, 2017 Tilltrdde samtliga fastigheter

* Q1, 2020 Detaljplan delomrade 5 och 6 berdknas vinna laga kraft
* Q1, 2020 Saljstart for forsta delomradet

* Q1, 2022 Siljstart for sista delomradet

* Q2, 2022 Forsta inflyttning

Finansiering och marknadsnotering

Fastighetsbolagen forvarvades fér en total képeskilling inklusive forvarvskostnader om Tkr 560 533.
Kopet har finansierats genom upptagande av ett obligationslan om Tkr 500 000. Lanet férfaller under
augusti 2020 och I6per med en rdanta om STIBOR 3M plus 600 baspunkter, Obligationslanet planeras
att marknadsnoteras pa Nasdag Stockholm under februari 2018. Resterande del finansieras av Oscar
Properties Invest AB.

Stillda siikerheter och borgensataganden

Som sikerhet har Oscar Properties Holding AB (publ) stillt ut borgen fér obligationen. Vidare ar
samtliga aktier i Nacka 5 AB, Nacka 6 AB, Nacka 8 AB, Nacka 9 AB, samt Nacka 11 AB pantsatta som
sakerhet tills dess att obligationen ar 16st.
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Agarforhallanden
Nackahusen Holding AB &r ett heldgt dotterboag till Oscar Properties Invest AB {publ), org nr 556702-
1612, som har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsarets slut

Nackahusen holding AB férvirvade under aret koncernens tillgangar och fastighetsholagen Nacka 5
AB, Nacka 6 AB, Nacka 8 AB, Nacka 9 AB och Nacka 11 AB fran Carlyle Group. Aktierna i
fastighetsbolagen tilltraddes den 15 februari 2017 och omfattar fem delomraden fér
bostadsutveckling i Nacka Strand dér vart och ett av fastighetsbolagen innehar ett delomrade var,
‘Dessa innefattar delomrade 5, 6, 8, 9 och 11. .

Flerdrsoversikt

Koncernen v 2017

Nettoomsattning ) 11674
Rorelseresultat 8363
Resultat efter finansiella poster -24523
Eget kapital . 4459
Balansomslutning 566323

Moderbolag : 2017 2016
Nettoomsattning 0 0
Rorelseresultat -449 -13
Resultat efter finansiella poster -30032 -13
Eget kapital 455 . 487
Balansomslutning . 556 947 9688

Samtliga belopp uttrycks i svenska tusen kronor,

Koncernens nettoomséttning uppgick till 11 674 tkr. Dessa &r framst hanforliga till hyresintékter
enligt hyresavtal. Rorelseresultatet paverkas frimst av fastighetskostnader. Koncernens finansiella
kostnader uppgick till totalt 32 866 tkr, varav 30 244 tkr avsdg rintor till extern part. Koncernens
egna kapital uppgick den 31 december 2017 till 4 459 tkr och soliditeten till 1%. | det fall kapital

_ kapital saknas, pa kort eller lang sikt, avser Nackahusen Holding ABs moderbolag att tillskjuta kapital.
Nackahusen Holding AB har en begransad verksamhet. Kostnaderna utgors fraimst av administration
och rdntor varav 30 243 tkr avsag réantor till extern par't. )

Forvintningar avseende den.framtida utvecklingen
- Nya bostédder planeras att byggas éver samtliga fem delomraden. Férsta inflyttning planeras ske

under Q2 2022. Bolagets och koncernens verksamhet och resultat under det féljande rakenskapsaret
bedéms vara i nivd med detta rikenskapsar. Den framtida utvecklingen i bolaget och koncernen
paverkas delvis av politiska beslut avseende bostadsmarknaden och radande rantelige. Da
Nackahusen Holding AB ingdr i en storre koncen sikertstills kapitaltillgang genom moderbolaget, i
det fall kapital saknas och det egna kapitalet blir lagt.

Forslag till resultatdisposition )

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (tkr): .

" Ansamlad forlust . -13

Ovrigt tillskjutet kapital ) 30 000
Arets resultat -30 032
-45
disponeras s3 att
i ny rdkning balanseras : -45
-45

Betraffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar, kassaflodesanalys samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska
kronor ddr ej annat anges.




sid 5(25)

Nackahusen Holding AB (publ)
559053-2783

KONCERNENS RAPPORT GVER TOTALRESULTAT Not 2017-01-01

2017-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)

Rorelsens intdkter |
Hyresintakter : 5,6 11674
11674

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnéder _ -2204

Ovriga externa kostnader 7 -546

Ovriga rorelsekostnader ' , -561

-3311

Rorelseresultat 8363

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter ‘ 9 -32 886
Resultat efter finansiella poster ' : . -24 523
Resultat fore skatt - , -24 523
inkomstskatt ' 10 -1505

ARETS RESULTAT ' -26 028

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat’ -26 028
Ovriga totalresultat . 0
Summa totalresultat for dret : -26 028

Arets resultat hinforligt till:
Moderféretagets aktiedgare -26 028
Innehav utan bestdmmande inflytande _ 0

Summa totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare ' - 26028
Innehav utan bestimmande inflytande 0 -
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING Not 2017-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)
TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar
Projektfastigheter 13 560 645
Hyresfordringar 14 2335
Kassa och bank 16 3343
Summa omsittningstillgangar /566 323
SUMMA TILLGANGAR 566 323
Eget kapital
. Aktiekapital 500
Ovrigt tillskjutet kapital 30000
Upparbetat resultat inklusive arets resultat -26 041
Summa eget kapital 4459
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 219
Ovriga langfristiga skulder 17 544 274
Summa langfristiga skulder 544493
Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder 1003
Ovriga kortfristiga skulder 543
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 15 825
Summa kortfristiga skulder 17 371

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

566 323
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

ingaende balans per 2017-01-01 - - - 0o - 0
Totalresultat : _

Arets resultat ' 26028  -26028
Ovrigt totalresultat A

Summa Totalresultat - - -26 028 -26 028

Transaktioner med aktiedigare

Aktiedgartillskott 30 000
Summa Transaktioner med aktiedigare - _ 30 000 - -
Utgaende balans per 2017-12-31 - 30000 -26 028 . 3 972

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det reglstrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 5 000 st och

kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Villkorat aterbetalningsskyldighet for akt»eagartlllskott uppgick till 0 (0).

Upparbetat resultat inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genenereras i bolaget.

Eget kapital
Det finns inget innehav med bestammande mflytande Hela det egna kapitalet ar hanforligt till
moderbolagets aktiedgare.

*Koncernen bildades 2017-02-15 da dotterbolagen férvarvades. Belopp avseende 2016 avser endast
moderbolaget.
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Koncernens kassaflodesanalyser

Belopp | tusen kronor {tkr)

2017-01-01
2017-12-31

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd ranta
Erlagd skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning(-) av projektfastigheter
Minskning (+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning (+)/6kning(-) av leverantorsskulder
Minskning (+)/6kning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -
Aktiedgartillskott.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

8364
-32 886
-528

-25 050

-560 645
7094
-9193
16631

-571163

544 274
30000

574274
3111

232

Likvida medel vid arets slut

16

3343
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Moderbolagets resultatrikning Not 2016-07-01
2017-12-31 2016-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)
Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7 -355 -13
Ovriga rorelsekostnader -94 0
Rorelseresultat -449 -13
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 3302 0
Rantekostnader och liknande resultatposter . 9 -32 885 0
Resultét efter finansiella poster -30 032 -13
Resultat fore skatt -30 032 -13
Skatt pa arets resultat 10 0 0
ARETS RESULTAT -30 032 -13
Moderbolagets rapport éver totalresultatet
Arets resultat -30 032 -13
Ovrigt totalresultat o 0
Arets totalresultat -30 032 -13
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- Moderbolagets balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr) .
TILLGANGAR
Anliggningstillgngar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11,12 366 858 0
Fordringar hos koncernforetag 15 188 601 0
Summa finansiella anliggningstillgdngar 555 459 0
Summa anliggningstiligangar 555 459 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 15 239 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter o] 9456
Summa kortfristiga fordringar 239 9 456
Kassa och Bank 16 1249 232
Summa omséttningstillgangar 1488 9688
SUMMA TILLGANGAR 556 947 9 688
Not 2017-12-31 20]_.6-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet eget kapital 30 000 0
Balanserad vinst eller férlust -13 0
Arets resultat -30 032 -13
Summa fritt eget kapital -45 -13
Summa éget kapital 455 487
(éngﬁistiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 17 544 274 0
Summa langfristiga skulder 544 274 0
Kortfristiga skulder :
Ovriga kortfristiga skulder 0 9201
Skulder tilt koncernféretag 7930 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 4288 0
Summa kortfristiga skulder 12218 9201
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 556 947 9 688
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt till- Upparbetat resultat ~ Totalt eget

Belopp i tusen kronor (tkr) Aktiekapital  skjutet kapital inkl arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2016-07-01 500 500

Arets resultat - -13 -13
Utgdende eget kapital 2016-12-31 500 -13 487
Ingdende eget kapital 2017-01-01 500 -13 487

Erhallet aktiedgartillskott 30000 30000

Arets resultat -30032 -30 032
Utgaende eget kapital 2017-12-31 "~ 500 30000 . @ -30045 455

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
{ posten aktiekapital ingar det registrerade akt|ekap|talet Antal aktier uppgar till 5 000 st och
kvotvéardet ar 100 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Villorat aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 0 (0).

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genenereras i bolaget.
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Moderbolagets kassaflodesanalyser 2017-01-01
’ Not 2017-12-31 2016-12-31
Belopp i tusen kronor (tkr)
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -449 -13
Erhallen ranta 3302 0
Erlagd ranta -32 885 0
. Kassaflode fran den lopande verksamheten -30 032 13
fore fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning(-} av kortfristiga fordringar 9456 -9 456
Minskning (+)/6kning(-) av langsiktiga fordringar -3419 0
Minskning (+)/okning(-} av leverantérsskulder 9201 0
Minskning (+)/6kning(-) av korfristiga skulder 10635 9201
Kassaflode fran den lopande verksamheten -22 561 -268
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag: -550 696 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -550 696 0
Finansieringsverksamheten
Utstéllda lan till dotterbolag
Upptagna lan 544274 0
Bildande av aktiebolag 0 500
Aktiedgartillskott 30000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 574274 500
Arets kassaflode 1017 232
Likvida medel vid arets bérjan 232 .0
Arets kassafléde 1017 232
Likvida medel vid arets slut 16 - 1249 232
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'TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1

Not 2

Allmén information

Nackahusen Holding AB &r ett heldgt dotterbolag till Oscar Properties Invest AB, org nr 556702-1612, som har sitt séte i
Stockholm. Oscar Properties Invest AB, @r i sin tur dotterbolag till Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med
sate i Stockholm. Nackahusen Holding AB har har fem dotterbolag.

Huvudkontoret ar beliget p4 Linnégatan 2.

Styrelsen har den 9 januari 2018 godkiint denna &rsredovisning for offent!iggérande.

Redovisningsprinciper och grund for rapporternas upprittande

~ Kkoncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar som

utfardats av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de faststillts av EU. Vidare har RFR 1 Kompletterande
redovisnmgsregler for koncerner samt Arsredovisningslagen tillimpats. De viktigaste redowsmngsprincnperna som tillimpats
nir denna koncernredovisning upprittats anges nedan.

Moderbolagets redovisning ar upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

" Grund f6r koncernredovisning

Koncernredovisningen baseras pé historiska anskaffningsvérden. Alla belopp anges, om inget annat ségs, i tusen svenska
kronor.

Grunder for konsolidering

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget, de foretag och verksamheter i vilka moderbolaget, direkt eller indirekt, har ett
bestimmande inflytande. De finansiella rapporterna for moderbolaget och dotterbolagen som tas in i koncernredovisningen
avser samma period och ar uppréttade enligt de redovisningsprinciper som galler for koncernen. Ett dotterféretag tas med i
koncernredovisningen fran forvirvstidpunkten, vilken dr dagen nir moderbolagets far ett bestimmande inflytande, normalt
mer dn 50% av résterna. Dotterforetag exkluderas fran koncernredovisningen nir det bestimmande inflytandet upphér.
Interna mellanhavanden och vinster och férluster fran interna transaktioner elimineras. Redovisningsprinciperna fér
dotterforetag har i forekommenade fall dndrats for att garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer.

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna koncernredovisning uppréttats anges nedan. Dessa principer
har tillimpats konsekvent, om inte annat anges.

Féréndringar i redovisningsprinciper

Ett antal nya standarder och tolkningar trider ikraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2018 och har inte tillimpats vid
upprattandet av denna finansiella rapport. Nedan féljer en preliminir bedémning av den paverkan som inférandet av dessa
standarder och uttalanden kan fa pa koncernens finansiella rapporter:
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IFRS 15 Revenue from contracts with customers

Standarden reglerar hur intakter fran kontrakt och férsiljning av vissa icke-finansiella tillgingar redovisas. En intikt ska enligt
IFRS 15 redovisas nér kunden erhller kontroll dver den férslda varan eller tjiansten och har méjlighet att anvinda och erhalla
nyttan fran varan eller tjinsten. IFRS 15 ersitter IAS 18 Intékter och IAS 11 Entreprenadavtal samt dértill hérande SIC och IFRIC.
Standarden skall tillimpas fran 2018. Koncernens beddmning 4r att en tillimpning av IFRS 15 kommer att ha begrinsad
paverkan pa redovisningen. Kraven pa upplysningar kommer dock att &ka.

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 ersitter IAS 39 Finansiella instrument: Redovishing och virdering i sin helhet. Standarden innehéller.nya krav fér
klassificering 'och vérdering av finansiella instrument for bortbokning, nedskrivning och generella regler for siakringsredovisning.
Standarden skall tillimpas fran och med rakenskapsaret 2018, Koncernens bedémning 4r att en tillimpning av IFRS 9 kommer
att ha begrénsad paverkan pa redovisningen. Koncernen har hittills inte haft nagra forluster pa fordringar. Sakringsredovisning
forekommer inte inom koncernen.

IFRS 16 Leasing -

, Standarden kommer att ersitta IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande tolkningar och kréver att leasetagare redovisar tillgdngar
och skulder hanforliga till alla leasingavtal | balansrikningen. Undantagna &r avtal som 4r kortare dn 12 manader och/eller
avser mindre belopp. Redovisningen for leasegivaren kommer i allt vasentligt att vara oforandrad. Standarden skall tillimpas
fran och med réikenskapsaret 2019, Koncernens bedémning &r att en tillimpning av IFRS 16 inte kommer att ha nigon visentlig
paverkan pa redovisningen di leasingkostnaderna for koncernen dr marginella.

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas ndr det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tiligodo och att intdkterna kan faststallas pa
ett tillforlitligt satt. Intékterna redovisas exklusive mervirdesskatt och med avdrag for eventuella rabatter.

Hyresintdkter och Leasing

Leasingavtal dir alla vasentliga risker och férméaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassificeras som
operationella leasingavtal, Koncernens samtliga hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter aviseras i
férskott och periodiseras linjart dver hyresperioden om inte en annan periodisering féljer av de ekonomiska férdelarna i
hyreskontraktet, Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra
under en viss period periodiseras denna linjart 6ver den aktuella kontraktsperioden. Betalningar som gors avseende
operationella leasingavtal ddr koncernen &r leasetagare, kostnadsférs i resultatrakningen linjart 6ver leasingperioden,

Skatter

Arets skattekostnad utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen utom nar skatten avser poster
som redovisas I'6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sAdana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive
eget kapital,

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen &r beslutade eller i praktiken
beslutade, Avséttningar gors, nir s bedoms lampligt, for belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas for alla temporara skillnader mellan tillgdngar och skulders skatteméssiga och redovisningsmissiga
vérden. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller
aviserade per balansdag. ’
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Projektfastigheter

Projektfastigheter avser dels fastigheter som konverteras till bos;tadsfastlgheter for upplatande till bostadsrittsféreningar
alternativt fastigheter som nyuppférs fér samma dndamal. Projektfastigheter virderas till det |igsta av anskaffningsvirde och
nettoférséljningsvirde. | anskaffningsvirdet for projektfastigheter ingar utgifter fér markanskaffning och
projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny- till- och/eller ombyggnation. Utgifter fér lanekostnader aktiveras i
pagéaende projekt. Nettoforsiljningsvirdet ér det uppskattade férséljningsvirdet | den |6pande verksamheten efter avdrag for
uppskattade kostnader for fardigstéllande och for att astadkomma en forsiljning.

Finansiella instrument

En finansiell tillging eller skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget p& annat sitt
forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs. Finansiella
instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar biand tiligdngarna likvida medel, kundfordringar, fordringar hos
koncernféretag och 6vriga kortfristiga fordringar. Bland skulderna ingar leverantérsskulder, lineskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde med tilldgg for transaktionskostnader, med undantag fér
kategorierna finansiell tillgang eller skuld virderad till verkligt virde via resultatrikningen. Redovisningen sker direfter olika
beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan,

Finansiella tillgangar och skulder virderade till verkligt viirde via resultatriikningen

Finansiella tillgangar och skulder viirderade till verkligt viirde via resultatriakningen 3r finansiella instrument som innehas for
handel. En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld klassificeras i denna kategori om den férvirvas huvudsakligen i syfte att
sdljas inom kort. Koncernen har inga finansiella instrument inom denna kategori.

Ldnefordringar och kundfordringar ‘ . )

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgdngar som inte 4r derivat, som har faststillda eller faststéllbara betalningar
och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingér i omséttningstillgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer
an 12 méanader efter rapporteringsperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Lanefordringar och
kundfordringar redovisas som hyresfordringar, fordringar hos koncernféretag, samt dvriga kortfristiga fordringar i
balansrakningen. Aven likvida medel ingdr i denna kategori. En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrikningen
bland &vriga externa kostnader, ‘
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Not 3

Not 4

Not S

Kundfordringar

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda tjénster i den |6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden, minskat med evéntuell reservering for vardeminskning. En reservering fér vardeminskning gors nér det
finns objektiva bevis fér att bolaget inte kommer att kunna erhalla alla belopp som #r forfallna enligt fordringségarnas
ursprungliga villkor. Kundfordringar utgors i sin helhet av hyresfodringar varfér denna bendmning har anviints i
balansrikningen. :

Kassa och bank
I Kassa och bank ingdr, i saval balansrikningen som i rapporten dver kassaflden, banktillgodohavanden.

Uppléning ‘ .

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dédrefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhiliet belopp (netto efter transaktionskostnader)} och '
sterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat dver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Avsiéttningar

Avsittningar redovisas nir bolaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av tidigare handelser, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atandet, och beloppet har berdknats pa ett tiliférlitligt satt. Inga
avsattningar gors for framtida rérelseforluster.

Kritiska beddomningar och uppskattningar

| samband med upprittandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper maste styrelsen och
foretagsledningen géra vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader samt lamnad information i Svrigt. Beddmningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som styrelsen och foretagsledningen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig
fran dessa beddmningar och uppskattningar om andra forutsittningar uppkommer. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ir av stor betydelse fér bolaget och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna om de éndras &r pa det
satt som varderingen av projektfastigheter gors.

Segmentsredovisning
Da foretaget endast har ett rorelsesegment, projektfastigheter, sker ingen ytterligare uppdelning av verksamhetens
redovisning.

Nettoomsiittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Koncernen har endast en verksamhetsgren, projektutveckling av fastigher. Koncernen &r endast verksam i Sverige.
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Not 6 Avtalade framtida hyresintikter
Hyresavtalen i bdlaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av

lokaler och bostider. Framtida minimileaseavgifter som hinfér sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller
till betalning enligt nedan. :

~ Koncernen ) 2017-12-31°
Avtalade hyresintékter inom-ett ar 9085
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar ' 15 260
Summa 24 345

Hyresavtal som enligt kon_trakt upphdr, forldngs automatiskt | det fall ingen av parterna siger upp avtalet, -

Not 7 Ovriga externa kostnader

2017-01-01

Koncernen - 2017-12-31
Ovriga externa kostnader -236
Summa -236

. 2017-01-01 2016-07-01
Moderbolaget 2017-12-31 . 2016-12-31
Konsultarvoden . -253
Ovriga externa kostnader -102, -13
Summa -355 . -13
D3 bolagen inte har ndgon anstilld personal finns inga personalkostnader.
Koncern )
Kénsfordelning styrelse/ledning Antal pa balansdagen Varav mén
Styrelseledaméter 3 3
VD och dvriga ledande befattningshavare 1 ) 1
Moderbolag _
Kénsfordelning styrelse/ledning Antal pa balansdagen " Varav min
Styrelseledaméter : 3 3

VD och &vriga ledande befattningshavare 1 1
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Not 8

Not 9
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Rénteintikter och liknande resultatposter 2017-01-01 2016-07-01
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Lan till dotterbolag 3302 0
Summa 3302 0

Lan utstallt till var och ett av de fem dotterbolagen enligt revers. Arlig rantesats uppgar till 2%, Linebeloppet ska tillsammans

med upplupen ranta betalas vid anfordran till borgenér,

Réntekostnader och liknande resultatposter

2017-01-01
Koncernen 2017-12-31
Réntekostnader koncernforetag 2642
Gvriga rintekostnader 30244
Summa 32 886

2017-01-01 2016-07-01
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Réintekostnader koncernforetag 2642 0
Ovriga rintekostnader 30243 0
Summa 32 885 0
Skatt pd arets resultat

2017-01-01
Koncernen 2017-12-31
Aktuell skatt
- skatt pa rets resultat -1286
Uppskjuten skatt
-avser temporaéra skillnader mellan redovisat och
skattemissigt viirde pa byggnader ) -219
Redovisad skatt -1505

2017-01-01 2016-07-01
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Redovisad skatt ]

0

| koncernen och moderbolaget finns ett outnyttjat underskott om 30 mkr for vilka uppskjuten skattefordran inte har beaktats.

Underskottet 5per utan tidsbegrénsning.
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Not 11
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Avstimning av effektiv skatt
’ 2017-01-01
Koncernen Procent 2017-12-31
Redovisat resultat fore skatt -24523
Skatt enligt géllande skattesats 22% ) 5395
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1
Skatteeffekt underskottsavdrag . -2
Effekt av ej aktiverade underskottsavdrag -6 902
6% -1506
- 2017-01-01 2016-07-01
Moderbolaget Procent 2017-12-31 2016-12-31
Redovisat resultat fore skatt -30 032 13
Skatt enligt gillande skattesats 22% 6 607 3
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0 -1
Skatteeffekt underskottsavdrag . : 2 0
Effekt-av ej aktiverade underskottsavdrag -6 609 -2
. 0% 0 0
Andelar i koncernforetag
- Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvéirde 0 0
Investeringar ‘ 366 858 0
Utgdende redovisat virde ’ 366 858 0
Arets investering avser 365 271 tkr kdp av andelar samt 1 314 tkr aktiedgartillskott.
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Moderbolaget )
Namn o Antal andelar Kapital-andel % Bokfdrt virde
Nacka S AB ) 100% 100% 194 591
Nacka 6 AB 100% 100% 83628
Nacka 8 AB 100% 100% 9724
Nacka 9 AB - 100% 100% - 31585
Nacka 11 AB 100% 100% 47 330
Summa bokfort virde 366 858
Namn Verksamhet Org.nummer Séte
Nacka 5 AB Fastighesutvecklling 559006-0900 Stockholm
Nacka 6 AB Fastighesutvecklling 559006-0884 Stockholm.
Nacka 8 AB . Fastighesutvecklling 559006-0934 Stockholm
Nacka 9 AB Fastighesutvecklling 559006-0926 Stockholm
Nacka 11 AB Fastigh Klling 559006-0983 Stockholm
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Not 13  Projektfastigheter }
Under 2017 férvdrvades fastigheterna Nacka 5, Nacka 6, Nacka 8, Nacka 9 och Nacka 11,

Koncernen ' 2017-12-31
Ingidende anskaffningsvirde 0
Forvarvy 560 645
Utgdende anskaffningsvarde ’ 560 645

Projektfastigheter avser dels fastigheter som konverteras till bostadsfastigheter for upplatande till bostadsrﬁtts}fﬁreningar
alternativt fastigheter som nyuppférs for samma dndamal. Projektfastigheter vérderas till det lagsta av anskaffningsvirde och
nettoforsiljningsvirde. | anskaffningsvardet for projektfastigheter ingér utgifter fér markanskaffning och .
projekt/fastighetsutveckling samt utgifter fér ny- till och/eller ombyggnation. Utgifter for lanekostnader aktiveras i pagaende
projekt.

Not 14  Hyresfordringar _
Koncernen ‘ 2017-12-31

Forfallna hyresfordringar . 15
Ej forfallna hyrsfordringar 2319
Summa €j nedskrivna hyresfordringar 2334

Hyresfordringar avser fakturerad hyra i befintligt fastighetsbestand. Inga nedskrivningar har gjorts.
Not 15 Fordringar hos koncernfdretag

Moderbolaget ' 2017-12-31 - 2016-12-31

Redovisat virde vid arets borjan 0 0
Tillkommande poster, langfristiga fordringar 188 601 0
Tillkommande poster, kortfristiga fordringar 239 0
Utgdende redovisat virde 188 840 0

Lan utstallt till var och ett av de fem dotterbolagen enligt revers, totalt belopp 188 601 tkr. Arlig rintesats uppgar till 2%.
Lanebeloppet ska tillsammans med upplupen rinta betalas vid anfordran till borgenir. Kortsiktig fordran avser fakturerad hyra
till Nacka 5 AB och Nacka 9 AB.
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Not16 Kassa och bank

Not 17
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Koncernen 2017-12-31

Féljande delkomponenter ingdr i Kassa och bank:

Bankkonto 3343

Summa 3343

Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Féljande delkomponenter ingdr i Kassa och bank:

Bankkonto 1249 232
Summa 1249 232
Kontokredit 0o

Réantesats 0,00%

Koncernen har banktillgodohavanden i Swedbank och DNB

Ovriga langfristiga skulder .

Koncernen 2017-12-31

Obligationslan 500 000

Kreditanskaffningskostnad -10 995

Aktiedgarlan 55 269

Utgdende balans 544 274

Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Obligationslan 500 000 0
Kreditanskaffningskostnad -10 995 0
Aktiedgarlin 55 269 0
Utgaende balans 544 274 0
Loptidsanalys

Koncernen <14r 1-2 &r 2-3 4r 3-53r >5 &r
Obligationslan 500 000

Aktiedgarldn 55 269 »

Summa 55269 0 500 000 0 0
Moderbolaget <14r 1-2 ir 2-3 &r 3-5 ar >5 &r
Obligationslan 500 000

Aktiedgarlan 55 269

Summa 55 269 0 500 000 0 [+]

Obligationslan i DNB. Rinta STIBOR (3 manaders, dock lagst 0%) + 600 bp, b.a, som betalas kvartalsvis. Lanet togs upp den 13
februari 2017 och har en 15ptid pa 3,5 &r (2020-08-13). Kreditanskaffningskostnad avser kostnader uppkomna i samband med

upptagandet av obligationslanet.

Aktiedgarlanet har ldmnats av Oscar Properties Invest AB. | beloppet ingér rénta med 2 642 tkr (réntesats 5% respektive 2%).
D4 lanet I6per ut i februari 2018 avser moderbolaget att férlanga avtalets 16ptid till 2020-08-13.
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Not 18  Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Not 19
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Vare sig koncernen eller moderbolaget har nigra eventualforpliktelser.

Koncernen 2017-12-31

Upplupen rinta 4000

Ekonomi & revision 363

Forutbetalda hyresintakter 3416

Stampelskatt 7565

Depositioner 380

El och forvaltning 101

Utgédende balans 15 825

Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen rénta 4000 : 0
Ekonomi & revision 2838 0
Utgaende balans 4288 0
Stiillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Koncernen 2017-12-31

Pantsiittning av samtliga aktier i Nacka 5 AB, Nacka 6 A8, 370086

Nacka 8 AB, Nacka 9 samt Nacka11 AB .

Utgaende balans 370 086

Moderbolaget . 2017-12-31

Pantséattning av samtliga aktier i Nacka 5 AB, Nacka 6 AB, 366 858

Nacka 8 AB, Nacka 9 samt Nackall AB

Summa 366 858

Eventualfdrpliktelser
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Not 20 Finansiella instrument

Kund- och

Upplupet Summa Verkligt
Koncernen 2017-12-31 lanefordringar anskaffningsviirde redovisat viirde virde
Hyresfordringar 2335 2335 2335
Kassa och 'bank 3343 3343 3343
Summa finansiella tillgdngar 5678 0 5678 5678
Obligationslan 489 005 489 005 430 000
Ovriga LAngfristiga skulder 55 269 55 269 55269
Aktuell skatteskuld 1003 1003 1003
Ovriga kortfristiga skulder 543 543 543
Summa finansiella skulder 0 545 820 545 820 486 815
Kund- och Upplupet Summa Verkligt
Moderbolaget 2017-12-31 lanefordringar anskaffningsvirde redovisat virde virde
Fordringar hos koncernforetag 239 239 239
Kassa och bank 1249 1249 1249 .
Summa finansiella tillgangar 1488 [1] 1488 . 1488
Obligationslan 489 005 489 005 430 000
Ovriga langfristiga skulder 55 269 55 269 55 269
Skulder till koncernféretag * 7930 7930 7930
Summa finansiella skulder 1] 552 204 552 204 493 199
Kund- och Upplupet Summa Verkligt
Moderbolaget 2016-12-31 lanefordringar anskaffningsviirde redovisat viirde viirde
Kassa och bank 232 232 232
Summa finansiella tillgangar 232 0 232 232
0
Ovriga kortfristiga skulder 9201 9201 9201
Summa finansiella skulder 0 9201 9201 9201
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Not 21

Not 22

Verkligt virde fér finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas till upplupet anskaffningsvirde; kundfordringar, dvriga fordringar,
leverantdrsskulder och Gvriga kortfristiga skulder bedéms verkliga viirdet dverrensstimma med
redovisat virde p.g.a dess kortfristighet.

Obligationslanet om 500 mkr vérderas till verkligt viirde enligt niva 1 i verkligt virde hierarkin, enligt priset
pa en aktiv marknad. Den 31 december var kursen 86 procent-av nominellt virde.

For de vriga rdntebirande langfristiga skulder beddms det verkliga vardet inte avvika materiellt
fran redovisat virde d4 ledtiden mellan lanens upptagande och balansdagen ir kort.

Finansiella risker och riskhantering
Féretaget &r genom sin veksamhet direkt eller indirekt exponerat for olika slag av finansiella risker
som kan paverka bolagets finansiella stillning, Nedan specificeras bolagets stérsta finansiella risker:

Finansieringsrisk

Koncernens verksamhet finansieras till stor del genom lan fran externa langivare och rintekostnader &r en inte obetydiig
kostnadspost for bolaget. Bolagets verksamhet &r att utveckla fastigheter. Om koncernen inte skulle kunna erhalla finansiering
for forviry eller utveckling, férlingning eller utdkning av befintlig finansiering eller refinansiering av tidigare erhéllen
finansiering, eller bara kan erhalla sddan finansiering p4 oférmanliga villkor skulle det kunna ha en visentlig negativ inverkan
pa koncernens verksamhet, resultat och finansiell stéllning. Hanteringen av koncernens finansiella risker utférs pa uppdrag av
VD och styrelse samt av Oscar Properties finansavdelning vars uppgift ir att identifiera och i stérsta méjliga utstriickning
minimera dessa riskers resultatpdverkan. All finansiell risk ska rapporteras till och analyseras av finansavdelningen. Detta skall
ske-enligt géllande rutiner, vilka verkar fér att begransa bolagets finansiella risker. Bland annat anvinds en effektiv och vl
utarbetad projektmodell. Utdver det sker en strikt likviditetskontroll,

Kredit- och motpartsrisk

Koncernen dr exponerad mot risken att motparten inte kan fullgora leveranser eller betalningsfétpliktelser. Koncernens kredit-
och motpartsrisk ligger i att hyresgédsterna eventuellt inte skulle kunna fullgdra sina betalningar enligt géllande hyreskontrakt. |
samband med kontraktens tecknande virderas denna risk. Vidare dr koncernen exponerat mot kreditrisker i férhallande till de

banker i vilka koncernen placerar sina likvida medel eller annars har fordringar pa. Banker viljs med omsorg. Féretridesvis viljs
stora och vilrenommerade bolag och banker.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken &r risken att koncernen inte kan infria sina betalningsforpliktelser vid férfallotidpunkten utan att kostnaden for
att-erhdlla betalningsmedel bkar avsevirt. For att eliminera likvidetsrisken gors en regelbunden likviditetsplarnering. Drutéver
sker ett aktivt arbete for att sikerstélla tiligang till kreditlinor. | det fall kapital kapital saknas, pa kort eller Iang sikt, avser
Nackahusen Holding ABs moderbolag att tillskjuta kapital,

Rénterisk

Koncernen dr utsatt for ranterisker till foljd av laneskulder. Rinterisk &r risken att férdndringar i rinteldget paverkar
koncernens réntekostnader. Férandringar av réntor kan leda till fordndringar av verkliga virden, férdndringar i kassafloden
samt fluktuationer i kancernens resultat. Koncernens hantering av rinterisk sker enligt gallande policy och riktlinjer. En dkning
av rantenivan med en procentenhet skulle medféra en féréndring av rets resulat med 5,2 mkr per procentenhet givet den
rantebdrande skulden pa balansdagen.

Upplysningar om nérstdendetransaktioner

Som nérstaende till Nackahusen Holding AB betraktas frimst bolag inom Nackahusen Holding-koncernen, bolagets huvudégare
Oscar Properties Holding-koncernen samt dess huvudigare Oscar Engelbert AB. Nackahusen Holding ABs
nirstdendeforhallande till sina dotterféretag redovisas i not 11 Andelar i koncernféretag samt not 12 Specifikation av bolagets
innehav av aktier och andelar i koncernféretag . For villkor gillande |3ngfristiga [4n mellan bolag i koncernen samt gentemot
Nackahusen Holdings lan fran moderbolag, se not 18.

Under 2017 uppgick nettoomsattningen till nirstaendebolag till 356 tkr (0). Inképeh uppgick till 3 234 tkr (0), Moderbolagets
omséttning tIII nérstaende uppgick till 0 kr (0), inképen frin uppgick till 94 tkr (0). Moderbolaget har dven betalt
réntekostnader till ndrstdende uppgaende till 2 642 tkr (0). ‘

Samtliga transaktioner mellan koncernbolag och dvriga nirstdende bolag har gjorts pa marknadsmissiga villkor.

Héndelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hdndelser har skett efter balansdagen.
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STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS INTYGANDE

Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder
som avses i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av internationella
redovisningsstandarder respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets stélining
och resultat. Forvaltningsberattelsen for koncernen respektive moderbolaget ger en réttvisande 6versikt éver utvecklingen av
koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 9 januari 2018

L LS

Navid Rostam Khesal
Verkstéllande direktor

Lars Neret

dttelse har Idmnats den 10 januari 2017

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Nackahusen Holding AB (publ), org.nr 559053-2783

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
f6r Nackahusen Holding AB (publ) fér &r rdkenskapsaret 2017-01-01 -
2017-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér &ret enligt rsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sésom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s8 ar
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i ars-
redovisningen och koncernredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér
vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktig-
het till féljd av oegentligheter &r hogre &@n for en vdsentlig felaktig-
het som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
dtgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [@mpligheteni att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksad en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om
den védsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om d&rsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en réattvisande bild.

e inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, 6vervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning av Nackahusen Holding AB (publ) fér rékenskapsaret 2017-
01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstédllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Den verkstdllande direktéren ska skéta den
I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de &tgérder som &r nédvéandiga fér att bolagets bokf-
oring ska fullgéras i 6verensstdammelse med lag och fér att medelsfér-
valtningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgérder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm gégn 1,0 januari 2018
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